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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

  
ً
 Furas.momra.gov.saيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية * فرص * باستتتتءناص أصتتت  لطاا اللتتتيان البن الأ فيقدم الأصتتت  في غرق م توم وم لق 

من المستتتتتتتتتنير أو من يفو تتتتتتتت  ويكتم علي  استتتتتتتتم المستتتتتتتتتنير وعنوان  وأد ام كواتف  ود م الفاك لأ في الموعد والم ان المعلن  –

 البن ا في المو ع الالكترونا المشاد إلي . عن  لفتح المظاديف مع ادفاق صودة من الليان

 ك  م توم؟ ك  مرفق؟ المستند م

   نيوذج العطاص 1

   توكي  دسمي موثق )إذا  ام بالتو يع على العطاص ومرفقات  شخص غير مقدم العطاص( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي و ع على العطاص لدية الصلاحية للتو يع 3

   سادية المفعول من السج  التجادي ومن شهادة التصنيف إذا كان المشروع يتطلم ذلك صودة 4

5 
( من  يية العطاص الستتتتتتتتتتتنويلأ ويقدم في شتتتتتتتتتتت   لطاا  تتتتتتتتتتتيان من بنك %25 تتتتتتتتتتتيان بن ا لا تق   ييت  عن )

 معتيد لدى البنك المركزي السعودي
 

 

   صودة من شهادة الزكاة والدل  سادية المفعول  6

   شهادة الاشتراك بال رفة التجادية سادية المفعول صودة من  7

   ات الاجتياعيةرئيسصودة من الشهادة الصاددة من مكتم الت 8

   صودة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   نسخة من الإعلان 10

11 
عرض مو ع وم توم من المستتتتتتنير بقيية الإيجاد الستتتتتنوي لليشتتتتتروع وكتابة القيية بالأد ام وا حروق حستتتتتم 

 النيوذج المرفق
 

 

   صود شهادات ا خبرة 12

   كراسة الشروط والمواصفات ا خاصة بالمشروع م تومة وملحقاتها ومو عة من المستنير 13

 مرفقات تابعة للعقد

   نيوذج محلر تسليم المشروع 14

   نيوذج عطاص 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 و ع المحددت  من المستنير بالموصيانوإدادت    وتش يل  امت وا  تصيييالمراد  المنتجع السياحيكو  المشتتروع

 المشروع مو عهالأ والتي يقام عليها الأمانة  / البلدية كو أدض تحدد  العقاد

  شاليهاتصحي منتجع وتش ي  وصيانة   امةإو  تصييمكو شركة أو مؤسسة يتولى  المستنير

 لدلول المزايدة سواص كانت شركة أو مؤسسة مقدم العطاص
ً
 يقصد ب  ا جهة التي تقدم عر ا

 شاليهاتصحي منتجع 
شتتتتتتتتتتتتاليهات ومبانا لدمية وميرات مشتتتتتتتتتتتتا  وستتتتتتتتتتتتيادات وكذلك منتجع صتتتتتتتتتتتتحي كو م ان يشتتتتتتتتتتتتتي  على 

 موا ف السيادات

 المنافسة الالكترونية
او  Furas.momra.gov.saتقديم المستتتتتتتتتتتتتتتنيرين عطاصاتهم في المنافستتتتتتتتتتتتتتة عن طريق المو ع الالكترونا 

 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية *فرص*

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 ا جهات ذات العلا ة
بية أو اهي ا جهات ا ح ومية وغير ا ح ومية ولها علا ة بالمشتتتتتتتتتتتتتتروع من الناحية التنظيييةلأ أو الر 

 الفنيةلأ أو التي تقدم ا خدمات الأساسية لليشروع

 الأعيال )ا خدمات(

يقصد بها مجيوعة الالتزامات المختلفة وا خدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز المشروع والملقى على عاتق 

 لمتتا تنص عليتتة أح تتام العقتتد المبرم معتت  وستتتتتتتتتتتتتتتائر 
ً
المستتتتتتتتتتتتتتتنير عتتمص الوفتتاص بهتتا أثنتتاص متتدة العقتتد طبقتتا

 ك  ما يعبر من مستتتلزمات العقد بحكم النظام 
ً
مستتتندات العقد الألرىلأ على أن يشتتي  ذلك أيلتتا

 أو طبيعة التعام  العرق التجادي 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -ج

 التاديخ كيفية تحديد التتتتتتتاديخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاديخ الذي تم في  النشر تاديخ الإعلان

  كيا كو محدد في الإعلان آلر موعد لتقديم العطاصات

  كيا كو محدد في الإعلان موعد فتح المظاديف

    الأمانة  / البلدية تحدد   إعلان نتيجة المزايدة 

  الأمانة / البلدية تحدد   موعد الإلطاد بالترسية

تتتتتتاديخ تو يع العقتتتتتد لمن ترستتتتتتتتتتتتتتو عليتتتتت  

 المزايدة

 من تاديخ إشتتتتتتعاد 
ً
الأمانة / للال ليستتتتتتة عشتتتتتتر يوما

لليستتتنير بيراجعاهالأ ف ن لم يراجع يرستت   البلدية 

ل  إشتتعاد اها،الأ وطعطا مهلة إ تتافية ليستتة عشتتر 

لأ ف ن لم يراجع يلغي حق الم
ً
ية ستتتتتتتنير في الترستتتتتتيوما

 ويصادد الليان

 

  للال شهر من تو يع العقد تاديخ تسليم العقاد

 بداية سريان مدة العقد

من تاديخ تستتتتتتتتتتتتليم العقاد بيوجم محلتتتتتتتتتتتتر تستتتتتتتتتتتتليم 

والمستتتتتتتتنيرلأ وإذا لم يتم  الأمانة  / البلدية مو ع من 

تو يع المستتتتتتتتتتتتتتنير على محلتتتتتتتتتتتتتر تستتتتتتتتتتتتتليم العقاد يتم 

 وتحسم بداية 
ً
سريان مدة العقد من إشعاد  لطيا

 تاديخ الإشعاد

 

  عند تو يع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

  ةفي بداية ك  سن  إيجادي موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 مقــــــدمة.1

  طرح منافستتتتتتتتتتتة عامة على المستتتتتتتتتتتتنيرين عن طريق المنافستتتتتتتتتتتة الإلكترونية لت جير مو ع  فيالعاد تتتتتتتتتتتة بلدية محافظة ترغم

وفق التفاصتتتتتتي  المبينة في كراستتتتتتة الشتتتتتتروط  لأ(بمحافظة العارضـــــة صـــــحيمنتجع إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة ) م صتتتتتتص

هذ  ند تقديم عطاصاتهم لوالمواصتتتتتتتتتتتتتتفاتلأ والتي توتتتتتتتتتتتتتتتث المعلومات التي يجم على المستتتتتتتتتتتتتتتنيرين الإحاطة بهالأ ومراعاتها ع

  .المزايدة

  بالمستنيرين القراصة المت نية والد يقة لمحتويات الكراسة للتعرق على الاشتراطات والمواصفات  الأمانة  / البلدية وتهيم

الفنيةلأ وا جوانم القانونية للعقدلأ والتزامات المستتتتتتتتتتتتتتتنيرلأ بيا ييكن  من تقديم عطاص مددوز يتيح ل  الفوز بالفرصتتتتتتتتتتتتتتة 

 أكدافها. بلديةالاستنيادية المتاحةلأ ويحقق لل

  بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات  البلدية الأمانة /وتهيب

الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز 

 أهدافها للأمانة / للبلدية بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

  بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن للمستثمرين  البلدية لأمانة /اوترحب

 تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الأمانة  / البلدية التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب 

   افظة العارضة بلدية مح –أدارة الاستثمار في البلدية    . 

 ( :0173217050(    فاكس: )0561220097( تليفون: )1266ص.ب) 

 البريد الالكتروني :alardah@jazan.sa 

 الموقع الإلكتروني :www. jazan.sa 
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 وصف العقار/النشاط .2

 تجادي صحي  –سياحي  النشاط

جع منت -مطاعم -أنشطة ترفيهية -وحدات سكنية فند ية  – للهدوص والراحةللاستجيام و وحدات لاصة  النشاط مكونات

 .مساندة تلدما -منطقة ألعاا مائية  -صحي 

 موقـع العقـــار

 العين ا حادة : الحي محافظة العاد ة 

  38لليو ع انظر الصفحة 

  : د م العقاد 93  : المخططد م 

 حــدود الـعقار

 
 38حسم الكروكا في الصفحة د م 

 ادض فلاص العقارنوع 

 حسم الكروكا المرفق  مساحة الأرض

 الأمانة  / البلدية مسلث او أي أنظية بناص توافق عليها  نوع البناء

 

 ملاحظات المو ع:

على المستنير التعرق على المو ع وا حصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إم انيات توصي  ا خدمات والتي  د تؤثر على ا جدوى  -

 الاستنيادية لليشروع  ب  تقديم عطائ  للينافسة.  

 وعلي  تسوية المو ع على حساب  في حالة وجود اش الات علي .   يجم على المستنير الاطلاع على المو ع بيا علي  من اش الات -

انية  على مقدم العطاص أن يعاين المو ع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبل  كيا كو على حالت  وأن يددز كافة ا جوانم ا خاصة بالشروط الم -

 واشتراطات كود البناص السعودي والاشتراطات ا خاصة ب  امة المشروع. 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 من يحق له دخول المزايدة: 3.1

  المحددة  قةفي المنط سياحي صحي   رية / منتجعوتش ي  وإدادة مشروع  إ امةالسعوديين الراغبين في  لليستنيرينيحق

التقدم في كذ  المزايدةلأ ما عدا المينوعين من التعام  نظاما أو بحكم  لتتتتتتتتتتتتتتا،ا حتن تنت ي مدة المنع من التعام لأ ويحق 

استتتتتتبعاد الذين عليهم مستتتتتتحقات مت لرةلأ أو كانوا مين يت لرون في ستتتتتداد الأجرة عن موعدكا بعد دفعها لوزير  بلديةلل

 ة على استبعاد .الشئون البلدية والقروية والموافق

 لغة العطاء: 3.2

لما كانت الل ة العربية هي الل ة الرسيية في الميلكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاص الالتزام بالتعام   3.2.1

بها في جييع الم اتبات المتعلقة بهذا المشروعلأ بيا في ذلك العطاصلأ وجييع مرفقات لأ وبيانات لأ وطستننن من 

 عدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن ت ون بالل ة الانجليزية.ذلك الكتالوجات ا خاصة بالم

في حال التقدم بيستند ب ي ل ة ألرى يتم ترجيت  إلى الل ة العربية عن طريق مقدم العطاص من للال  3.2.2

 مكتم ترجية معتيدلأ وطعتبر النص العربا كو المعول علي  في حالة الالتلاق أو الالتباز في المليون.

 العطاءات:مكان تقديم  3.3

لأ وفي حال تعذد تقديم العطاص عن طريق  3.3.1
ً
قدم العطاصات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونيا

ُ
ت

المنافسة الإلكترونية لأسباا فنيةلأ يقدم العطاص في يوم وموعد وم ان فتح المظاديف المعلن عن  في المنافسة 

تم علي  من ا خادج اسم المنافسة واسم المستنير وعنوان  الإلكترونية دال  غرق م توم بالشيع الأحير ويك

 وأد ام كواتف  ود م الفاك  مع تقديم ما ينبت سداد  يية الكراسة:

  بلدية محافظة العاد ة 3.3.2

 .     بلدية محافظة العاد ة   -  أدادة الاستنياد      

 (0173217050(    فاك : )017329000(: تليفون: )1266ص.ا: )    

 alardah@jazan.saالبريد الالكترونا:     
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 موعد تقديم العطاءات: 3.4

 الموعد المحدد لفتح المظاديف كيا كو موتث في الإعلان في الصحف وبوابة الاستنياد البلدي.

 موعد فتح المظاريف: 3.5

 الموعد المحدد لفتح المظاديف كيا كو موتث في الإعلان في الصحف وبوابة الاستنياد البلدي

 : العطاء تقديم 3.6

يق الموقع الالكتروني تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طر 3.6.1

FURAS.MOMRA.GOV.SA اق ويتم إرف ية "فرص".اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذك

قديم ات الكترونياً، وفي حال تعذر تكل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصف

كان فتح ة، يقدم العطاء في يوم وموعد ومالعطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فني

سة نافر ويكت  عليه من اخاار  اسم المالمظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحم

كراسة، س مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الواسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك

 مع الالتزام بالآتي:

المداد، ة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بعلى المستثمر استيفاء نموذ  العطاء المرفق بالدق 3.6.2

 اتها.صفات وملحقاسة الشروط والمواوالالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكر

لمفوض من المستثمر نفسه، أو الشخص ا يج  ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها 3.6.3

شخص مفوض يج  إرفاق أصل  من قبله، وكذلك ختمها بختمه، وإذا قدم العطاء من

 كالة شرعية.التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بو

سم الشمع الأحمر ويكت  عليه من اخاار  اتوم بيقدم العطاء المالي داخل مظروف مخ 3.6.4

 ه، ورقم الفاكس.المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتف

تخدامه للأرض تم تحديده في هذه المنافسة مقابل اسي للبلديةيدفع المستثمر بدل ايجار سنوي  3.6.5

 ترة العقد.هاء فبعد انت للبلديةيات على ان تعود ملكية كافة المعدات والمنشئات والآل
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 لشركة ويكت  عليه من اخاار  اسميقدم العطاء الفني داخل مظروف مغلق مختوم بختم ا 3.6.6

 ه، ورقم الفاكس.المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتف

 كتابة الأسعار: 3.7

 :يجم على المستنير عند إعداد عطائ  أن يراعى ما يلي 

 لمتطلبات 3.7.1
ً
كراسة الشروط والمواصفاتلأ ولا يجوز ل  إجراص أي تعدي لأ أو إبداص  أن يقدم السعر بالعطاص وفقا

 أي تحفظ عليهالأ أو القيام بشطم أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتهالأ وطستبعد العرض المخالف لذلك.

( بالريال السعودي. 3.7.2
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 تدون الأسعاد في العطاص أد اما

أو الطي لأ وأي تصحيح أو تعدي  في عرض السعر يجم أن تعاد  لا يجوز لليستنير الكشطلأ أو المحولأ 3.7.3

 كتابت  من جديد با حروق والأد املأ والتو يع علي  ولتي .

 مدة سريان العطاء: 3.8

 ( من التاديخ المحدد لفتح المظاديفلأ ولل90مدة ستتتريان العطاص 
ً
( تستتتعون يوما

ً
 ا حق في طلم مد ستتتريان العطاص بلديةيوما

إذا ما ا تلتتتتتتتتتتتتتتت اللتتتتتتتتتتتتتترودة ذلكلأ ويبقى العطاص نافذ المفعول وغير جائز الرجوع في  من و ت تقديي لأ وحتن اهاية مدة 

 سريان العطاص.

 الضمان: 3.9

( من  يية العطاص السنويلأ ويقدم في ش   %25يجم أن يُقدم مع العطاص  يان بن ا لا تق   ييت  عن ) 3.9.1

لطاا  يان من بنك معتيد لدى البنك المركزي السعوديلأ وأن ي ون غير مشروطلأ وغير  اب  للإل اصلأ 

أو حكم  لا،الأ كيا  دون ا حاجة إلى إنذاد لأالأمانة  / البلدية وأن ي ون واجم الدفع عند أول طلم من 

 لمدة لا تق  عن ستة أشهر من تاديخ آلر موعد لتقديم العطاصلأ 
ً
يجم أن ي ون لطاا الليان ساديا

 للتيديد عند ا حاجة.
ً
 و ابلا
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( من  يية %25يستبعد ك  عطاص لا يرفق ب  أص  لطاا الليانلأ أو ت ون  يية الليان ب  أ   من ) 3.9.2

مقدما ب ير اسم المستنيرلأ ولي  لليستنير ا حق في الاعتراض  العطاص السنويلأ أو ي ون لطاا الليان

 على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3.10

  يرد اللتتتتتتيان لألتتتتتتحاا العطاصات غير المقبولة فود البت في المزايدة ويرد لألتتتتتتحاا العطاصات المقبولة بعد صتتتتتتدود  راد

 الترسية.

 مستندات العطاء: 3.11

 اص وإدفاق المستندات التالية وبالترتيم الوادد ذكر :يجم على المستنير استيفتتتتت   

 ب تي لأ مع إثبات تاديخ التو يع. .1
ً
 نيوذج العطاص والتو يع علي  من المستنيرلأ أو مين يفو   لذلكلأ وم توما

توكي  دسمي موثقا من ال رفة التجادية أو وكالة شرعيةلأ وذلك إذا  ام بالتو يع على العطاص ومرفقات  شخص  .2

تنير وإذا كان المستنير شركة يجم إدفاق ما ينبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي و ع على غير المس

 العطاص ومرفقات  لدي  الصلاحية للتو يع نيابة عن الشركة.

 صودة سادية المفعول من السج  التجادي.  .3

 أعلا (. 9. 3البند  لطاا  يان من بنك معتيد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقا للشروط الواددة في .4

ير الرسمي مو عة من المستن الأمانة  / البلدية كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة ب تم   .5

 لالتزام المستنير المطلق بيا ودد بهالأ ويجم إدفاق صودة إيصال الدفع الذي تم شراص 
ً
وم تومة ب تي لأ ت كيدا

 كراسة الشروط والمواصفات بيوجب . 

 آلية التقييم الفني للعروض 3.12

  يجم على المتقدم ادفاق ما ينبت عدد المشادطع الاستنيادية المنفذة في مجال الأنشطة المطروحة في المنافسة من

 عقود سابقة او لطابات ترسية.

 ن م يجم على المتقدم ادفاق ما ينبت عدد المشادطع الاستنيادية القائية في مجال الأنشطة المطروحة في المنافسة

 عقود سابقة او لطابات ترسية.

 .يجم على المتقدم ادفاق ما ينبت سنوات ا خبرة في مجال الاستنيادات 
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 سرية المعلومات: 3.13

  جييع المعلومات والمستتتتتتتتندات المقدمة من المستتتتتتتتنيرين عن طريق المنافستتتتتتتة الالكترونية تتيتع ب ام  الستتتتتتتريةلأ ولا ييكن

الأمتتتانتتتة  / لأي طرق او جهتتتة الاطلاع عليهتتتا ستتتتتتتتتتتتتتوى في يوم وموعتتتد فتح المظتتتاديف وذلتتتك من  بتتت  المخول لهم نظتتتامتتتا لتتتدى 

 .البلدية 

 

 

 

 

 

 نسبة التقييم الفني % الددجة المعياد الفرعي الددجة معايير التقييم م

 

 

 

 

1 

 

 

 

تفلي  أعلى سعر مقدم في 

 المنافسة

 

 

 

50 

 اعلى سعر مقدم

 )العرض الأول(

100  

 

 

60% 

 اعلى سعر مقدم

 )العرض النانا(

90 

 اعلى سعر مقدم

 )العرض النالث(

80 

 70 باقي العروض المقدم

  

2 

عدد المشادطع الاستنيادية المنفذة 

في مجال الأنشطة المطروحة في 

 المنافسة

 

20 

  100 10الى  7من 

 

 

 

40% 

 70 7الى  4من 

 50 4الى  1من 

 

3  

الاستنيادية القائية عدد المشادطع 

في مجال الأنشطة المطروحة في 

 المنافسة

 

20 

 100 7الى  5من 

 70 5الى  3من 

 50 3الى  1من 

 

4 

سنوات ا خبرة في مجال 

 الاستنيادات

 

10 

 100 15الى  10من 

 70 10الى  5من 

 50 5الى  1من 

 إذا حص  على نسبة 
ً
من نتيجة التقييم الفني وتتم الترسية على العرض ذو ت لفة  %70يعتبر المقاول مؤك  فنيا

 
ً
 السعر الأعلى والمجتاز فنيا

 %100 المجيوع 
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4.1

   على المستنير دداسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواددة دداسة وافية ود يقةلأ وإعداد العرض وفقا لما تقض ي ب

 في استبعاد العطاص. بلديةكذ  الشروط والمواصفاتلأ وعدم الالتزام بذلك يعطا ا حق لل

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4.2

  ل الأمانة  / البلدية في حالة غيوض أو عدم و تتتتتتتتوح أي بند من بنود المزايدةلأ يجم على المستتتتتتتتتنير الاستتتتتتتتتفستتتتتتتتاد من 
ً
طيا

للحصتتتول على الإيلتتتاح اللازم  ب  تقديي  لعطائ لأ وذلك بيدة لا تق  عن عشتتترة أيام من التاديخ الدها،ا المحدد لتقديم 

على الاستتتتتفستتتتادات كتابة ل   من اشتتتتترى كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات في  بالرد الأمانة  / البلدية العطاصاتلأ وستتتتتقوم 

 موعد أ صا  ليسة أيام  ب  فتح المظاديفلأ ولن يعول على أية استفسادات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار: 4.3

 لأ وأن يتتدةعلى المستتتتتتتتتتتتتتتنير و بتت  تقتتديم عطتتائتت  أن يقوم بيعتتاينتتة العقتتاد معتتاينتتة تتتامتتة نتتافيتتة للجهتتالتتةلأ وفق حتتدود  المعت

 على أو اع  السائدة. 
ً
 تاما

ً
 يتعرق تعرفا

  الادعاص أو الاحتجاج ب ية جهالة 
ً
وطعتبر المستتتنير  د استتتوفى كذا الشتترط بيجرد تقدم  بعطائ لأ بحيث لا يحق ل  لاحقا

 .االعقاد والأعيال المتعلقة به بلدية محافظةب صوص 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف وللمستثمر  للأمانة / للبلدية ما يحق  .5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5.1

  إل اص المزايدة  ب  فتح المظاديف بعد ألذ موافقة صتتتتتتتتتتتتاحم الصتتتتتتتتتتتتلاحية إذا ا تلتتتتتتتتتتتتت المصتتتتتتتتتتتتلحة  للأمانة / للبلدية يجوز

واصتتتتفات بيوجم العامة ذلكلأ ويحق لها الإ تتتتافة أو ا حذق أو التعدي  لملتتتتيون أي بند من بنود كراستتتتة الشتتتتروط والم

لطاا أو إلطاد إلى جييع الشتتتتتتتركات أو المؤستتتتتتتستتتتتتتات التي  امت بشتتتتتتتراص كراستتتتتتتة الشتتتتتتتروط والمواصتتتتتتتفاتلأ وذلك  ب  فتح 

المظاديفلأ على أن تعتبر أية إ تتتتتتتتتتتتافة أو حذق أو تعدي  تم إلطاد الشتتتتتتتتتتتتركات أو المؤستتتتتتتتتتتتستتتتتتتتتتتتات ب  جزص لا يتجزأ من كذ  

  جييع المتنافسين.
ً
 الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5.2

 ة الأمتانتة  / البلتديتتت جيت  تتاديخ وموعتد فتح المظتاديف إذا متا دعتت اللتتتتتتتتتتتتتترودة إلى ذلتكلأ وإذا تقرد ذلتك فت ن  بلتديتةيحق لل 

 ست طر جييع مقدما العطاصات بالت جي  كتابة.

 سحب العطاء: 5.3

 .لا يحق لليستنير سحم عطاص   ب  موعد فتح المظاديف 

  :تعديل العطاء 5.4

  يجوز لليستتتتتتتتنير إجراص أي تعدي  في عطائ  بعد تقديي لأ ولن يلتفت إلى أي ادعاص من صتتتتتتتاحم العطاص بوجود لط  في لا

 عطائ  بعد تقديي .

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5.5

  يحق لليستتتتتتتتتتنير أو مندوب  حلتتتتتتتتتود جلستتتتتتتتتة فتح المظاديف في الموعد المحددلأ ويجم أن ي ون المندوا المفوض  حلتتتتتتتتتود

 من جلستتة فتح المظاد 
ً
 بوكالة شتترعية أو تفوير من مدير الشتتركة أو المؤستتستتة مصتتد ا

ً
يف ستتعودي ا جنستتيةلأ مصتتحوبا

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحلر ا جلسة. لأال رفة التجادية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقـــــــد: 6.1

 جنة الاستنياد لدداساهالأ وتقديم بعد أن تستكي   جنة فتح المظاديف إجراصاتها تقدم العروض إلى  6-1/1

 التوصية لصاحم الصلاحية بيا ترا .

لال ل الأمانة  / البلدية يتم إلطاد من دست علي  المزايدة للال أسبوع على الأكثر من تاديخ الترسية؛ لمراجعة  6-1/2

 من تاديخ الإلطاد لاستكيال الإجراصات والتعا دلأ وإذا لم يراجع للال كذ  الم
ً
دةلأ يرس  ل  ليسة عشر يوما

 ألرىلأ وفى حالة ت لف  عن مراجعة 
ً
بعد المدة  الأمانة  / البلدية إلطاد اها،الأ وطعطى مهلة ليسة عشر يوما

 الإ افية يتم إل اص حق  في الت جير ومصاددة الليان.

يية    بعد ألذ موافقة صاحم الصلاحية ترسية المزايدة على صاحم العطاص النانا بنف للأمانة / للبلدية يجوز 

 العطاص الأوللأ الذي دست علي  المزايدةلأ ولم يستكي  الإجراصات للال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6.2

يتم تسليم المو ع لليستنير بيوجم محلر تسليم مو ع من الطرفينلأ وذلك بعد تو يع العقد مباشرة ما لم   1/2/6

وبشرط ألا تزيد المدة من تاديخ تو يع العقد وتاديخ يحول دون ذلكلأ  الأمانة  / البلدية يكن كناك عائق لدى 

 الاستلام عن شهر واحد.

ى ب دسال إشعاد لط الأمانة  / البلدية في حال ت لر المستنير عن التو يع على محلر تسلم المو ع تقوم   2/2/6

 لليستنير على عنوان لأ وتحتسم بداية مدة العقد من تاديخ الإشعاد.
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 امةالاشتراطات الع .7

 توصيل الخدمات للموقع 7.1

  يتولى المستنير توصي  ا خدمات لليو ع )كهرباص تتتتتتتتتتت طرق تتتتتتتتتتت تجهيزات السيول... وغيركا( على مسئوليت  ا خاصة إذا تطلم

الأمانة  / بالأمرلأ ويتحي  كافة الت اليف والرستتتتتتتتتتوم المرتبطة بذلكلأ وعلى المستتتتتتتتتتتنير أن ينستتتتتتتتتتق في ذلك مع الإدادة المعنية 

 لأ واست راج جييع التراليص والذ الموافقات من ا جهات ذات العلا ة . ومع ا جهات ذات الصلة البلدية 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7.2

  للبلدية للأمانة / يلتزم المستنير أن يقدم 
ً
 المراح  المختلفة للإنشاص والتش ي .  برنامجا

ً
 للتنفيذلأ متلينا

ً
 زمنيا

افقات والتراخيص من ا 7.3  والجهات ذات العلاقة. بلديةلالحصول على المو

 ات الألرى ذات وا جه بلديةيلتزم المستتتتتنير بعدم القيام بتنفيذ المشتتتتروع  ب  ا حصتتتتول على الموافقات والتراليص من ال

 العلا ة.

 تنفيذ الأعمال: 7.4

  إلى مقاول لدي  لبرة وسابقة أعيال في تنفيذ من  كذ  الأنشطةلأ  صحي منتجعيجم على المستنير أن يسند مهية انشاص

كيا يجم على المستنير أن يقدم شهادات ا خبرة السابقة لليقاول معتيدة ومصد ة من ا جهات المختصة تنبت حسن 

 ت ديت  للأعيال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:  7.5

o هية الإشتتتتتتتتتتراق على التنفيذ إلى مكتم كنديتتتتتتتتتت ي استتتتتتتتتتتشتتتتتتتتتتادي مرلص ل  بيزاولة المهنة يجم أن يستتتتتتتتتتند المستتتتتتتتتتتنير م

 ومسج  لدى الهيئة السعودية لليهندسين ي ون من واجبات : 

o .الاشتراك في تسليم مو ع المشروع لليقاول 
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o لأمانة  ا مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشروع  ب  مباشرة التنفيذ وو ع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ

 ب ي لط  ي ون موجودا بها والمقترحات ا خاصة بيعا جة ا خط .  / البلدية 

o  .المتابعة اليومية المستيرة لتنفيذ الأعيال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

o  توجي  المقاول وإعطاؤ  المشودة الفنية عند اللزوملأ والتي تساعد على إتيام العي  على الوج  الأكي. 

o  يق والاعتياد للي ططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بش اها. التد 

o .دداسة المشكلات التي  د تظهر أثناص التنفيذلأ وإبداص التوصيات اللازمة  حلها 

o إجراص الت ييرات والتعديلات غير ا جوكرية في المشتتتتتتتتروعلأ والتي من شتتتتتتتتااها تلافي المشتتتتتتتتكلاتلأ والتنستتتتتتتتيق بين عناصتتتتتتتتر 

المشتتتتتتتتتتروع المختلفةلأ بشتتتتتتتتتترط ألا تتستتتتتتتتتتبم في أية زيادة في ت لفة المشتتتتتتتتتتروع أو توفير على المقاوللأ وأن يتم ألذ موافقة 

 الأمتانتة  /عليهتا مستتتتتتتتتتتتتتبقتالأ وعنتد حتدو  زيتادة  تتتتتتتتتتتتتتروديتةلأ أو نقص في الت تاليف يتم ألتذ موافقتة  الأمتانتة  / البلتديتة 

 على الزيادةلأ ولصم الوفر على المقاول. البلدية 

 في الإشراف: الأمانة  / البلدية حق  7.6

 للاشتراطات  للأمانة / للبلدية 
ً
ا حق ال ام  في الإشراق على التنفيذ بجييع مراحل  للت كد من التزام المستنير بالتنفيذ طبقا

 والمواصفات الواددة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتيدة.

 فييا يتعلق ب وامر الت يير والإصلاح لما تم تنفيذ  م مانة  / البلدية الأ يلتزم المستنير بتلبية متطلبات    1/6/7
ً
 الفا

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتيدة.

وفي  لأالأمانة  / البلدية لا يجوز لليستنير إجراص أية إ افات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة    2/6/7

م ططات كاملة من المواصفات الفنية من أج   الأمانة  / البلدية حالة الموافقة يتعين على المستنير أن يقدم 

 ا حصول على الموافقة ا خطية والترليص اللازم.

المعاينةلأ ب الأمانة  / البلدية ليقوم مهندز  لأالأمانة  / البلدية يلتزم المستنير بعد الاناهاص من الأعيال ب شعاد    3/6/7

 لليواصفات والشروط الواددة بكراسة الشروط والمواصفات.
ً
 وعي  محلر يبين أن التنفيذ تم طبقا
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 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7.7

  بعد الاناهاص من تنفيذ جييع الأعيال و ب  الستتتتتتياح بالتشتتتتتت ي  يقدم ك  من المقاول والاستتتتتتتشتتتتتتادي المشتتتتتترق على التنفيذ

ب طاا دسمي عن طريق المستنيرلأ يوتحان في  مسئولياهيا عن تنفيذ المشروع ومطابقت   الأمانة  / البلدية تقريرا إلى 

 لليواصفات والمخططات المعتيدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7.8

   لا يجوز لليستتتتتتنير استتتتتت دام العقاد ل ير ال رض المخصتتتتتص ل  في إعلان المزايدةلأ وأي م الفة لذلك يترتم عليها فستتتتت

 العقدلأ وسحم العقاد من المستنير. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7.9

 ول على موافقتتة لطيتتة من لا يحق لليستتتتتتتتتتتتتتتنير تتت جير العقتتاد أو جزص منتت لأ ولا التنتتازل عن العقتتد لل ير إلا بعتتد ا حصتتتتتتتتتتتتتت

والتي يحق لهتتا الموافقتتة أو الرفر بنتتاص على تقتتديركتتا لليو فلأ على أن تنطبق على المتنتتازل لتت  نف   الأمتتانتتة  / البلتتديتتة 

 شروط المستنير الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7.10

 في الموعد المذكود يتم مصتتتتتتتتتتاددة  تستتتتتتتتتتدد أجرة الستتتتتتتتتتنة الأولى عند تو يع العقدلأ وفي حالة عدم التزام المستتتتتتتتتتتنير بالستتتتتتتتتتداد

اللتيان البن ا المقدم من المستتنيرلأ أما إيجاد الستنوات التاليةلأ فيتم ستدادكا في بداية ك  ستنة إيجاديةلأ وبحد أ  ت ن 

 عشرة أيام من بداية السنة الإيجادية.

 المضافةالقيمة سداد ضريبة  7.11

 محستتتتوبة على النستتتتبة المقردة من إجيالي الايجاد الستتتتنوي الذي  بلديةيلتزم المستتتتتنير بستتتتداد  تتتتريبة القيية الملتتتتافة لل

يتم إبرام العقد الاستتتتتنيادي علي  ويتم تحديد نستتتتبة  تتتتريبة القيية الملتتتتافة حستتتتم الأنظية والتعلييات المعيول بها في 

ي حال الستتتنوي وف كذا الشتتت ن وما تقرد  ا جهات المعنية بالميلكة العربية الستتتعودية ويتم ستتتدادكا في و ت ستتتداد الإيجاد

 الت لير يتم ات اذ ذات الإجراصات ا خاصة بالت لير في سداد الإيجاد السنوي حسم بنود العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 7.12

 :يلتزم المستنير بيا يلي 

  ات اذ كافة الإجراصات والاحتياطات اللازمة لمنع و وع أ راد أو حواد  تصيم الأشخاصلأ

 الميتل ات العامة وا خاصة.أو الأعياللأ أو 

  عدم ش   الطرقلأ أو إعا ة ا حركة المروديةلأ وتوفير متطلبات ا حياية والسلامة التي تينع

 تعرض المادة أو المركبات للحواد  والأ راد.

 .إلزام العاملين بادتداص وسائ  الأمن والسلامةلأ أثناص القيام ب عيال التنفيذ 

  التعلييات ومتطلبات السلامة.و ع لوحات ادشادية توتث جييع 

  إعداد لطة مواجهة  حالات الطوادئ تشي  تدديم العاملين على طرق اللاص الافراد اثناص

ا حواد لأ واست دام معدات الطوادئلأ وعي  الإسعافات الأوليةلأ وحفظ الأمنلأ 

 والتنسيق مع ا جهات المختصة.

 لعامة للدفاع المدنا وما يستجد تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصاددة من المديرية ا

 عليها من تعديلات.

  مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاةلأ وإصابات العي لأ التي  د 
ً
ي ون المستنير مسئولا

تلحق ب ي من العيال والموغفين أثناص  يامهم بالعي لأ أو تلحق بالمادة أو المركباتلأ نتيجة 

العي لأ ويتحي  وحد  كافة التعويلات عدم التزام  باحتياطات السلامة أثناص ت دية 

 أدنى مسئولية عن ذلك. الأمانة  / البلدية والمطالباتلأ أو أي ت اليف ألرىلأ ولي  على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7.13

 فستتتتتت  العقد لليصتتتتتتلحة العامةلأ وفي كذ  ا حالة يتم تعوير المستتتتتتتنير عن  يية المنشتتتتتت ت المقامة بالمو علأ  بلديةيحق لل

 لقيية الإيجادية المتبقية من تاديخ إل اص العقد إلى تاديخ اناهاص السنة التعا دية.وإعادة ا

  
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 زيادة العائد السنوي  7.14

 سنوات 5( % ك  5يلتزم المستنير بزيادة العائد السنوي بنسبة )

 بعد انتهاء مدة العقد: بلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه لل 7.15

ب شعاد المستنير بيوعد حلود  لتسليم المو ع وما علي  من  الأمانة  / البلدية  ب  اناهاص مدة العقد بنلاثة أشهر تقوم 

 تجهيزاتلأ وفي حالة عدم حلود  يتم استلام المو ع غيابيالأ وإشعاد المستنير بذلك. 

ر تسلييها وعلى المستني الأمانة  / البلدية تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقاد بعد اناهاص مدة العقد إلى 

 بحالة جيدة.

 أحكام عامة: 7.16

 قدييها.بيجرد ت بلديةجييع المستندات والمخططات ووثائق العطاص المتعلقة بهذ  المزايدة هي ملك لل 16-7/1

 المعيول ب  في العقد.التقويم الهجري كو  16-7/2

بالتعوير عيا تحيل  من مصاديف أو دسوم  الأمانة  / البلدية لي  لمقدم العطاص ا حق في الرجوع إلى  16-7/3

 نتيجة تقديم عطائ  في حالة عدم  بول . 

وتعليياتها التنفيذية الصاددة  الأمانة  / البلدية ت لع كذ  المزايدة للائحة التصرق بالعقادات  16-7/4

 .كت29/6/1441في  40152لساما الكريم د م بيوجم الأمر ا

جاد محسوبة على النسبة المقردة من إجيالي الاي بلديةيلتزم المستنير بسداد  ريبة القيية الملافة لل 16-7/5

السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستنيادي علي  ويتم تحديد نسبة  ريبة القيية الملافة حسم الأنظية 

والتعلييات المعيول بها في كذا الش ن وما تقرد  ا جهات المعنية بالميلكة العربية السعودية ويتم سدادكا في 

السنوي وفي حال الت لير يتم ات اذ ذات الإجراصات ا خاصة بالت لير في سداد الإيجاد  و ت سداد الإيجاد

 السنوي حسم بنود العقد.

يلتزم المستنير ب افة الشروط والمواصفات والالتزامات الواددة بيستندات عقد المشروع والموتحة   16-7/6

 ويتي
ً
 بشروط أدنا  والتي تعتبر جزصً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعلها بعلا

ً
ي  وأي إللال بها يعتبر إللالا

 ومواصفات العقد وكذ  المستندات هي:
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 وثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة. .1

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات. .2

 المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.     .3

 ــــةخطاب قبـــول العــــرض والترسيــ .4
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد: 8.1

 . الأمانة  / البلدية ( تبدأ من تاديخ تسلم المستنير للعقاد من ليسة وعشرون سنة( )25مدة العقد )

 فترة التجهيز والانشاء: 8.2

  من مدة العقد للتجهيز والإنشاص وت ون كذ  الفترة غير مدفوعة الأجرةلأ وفى حالة عدم  يام  ( %10)يينح المستنير فترة

 المستنير بالبدص في تنفيذ المشروع للال الفترة الزمنية المسيوح بها للتجهيز والانشاص يتم فس  العقد.

 المنهجية وطريقة العمل: 8.3

 لنطاقعلى مقدم العطاص تقديم شرح عن فهي  لمتطلبات العي  وا. 

  أكداق المشروع.على مقدم العطاص تو يح الطريقة التي يتبعها لإنجاز  الأعيال المطلوبة لتلبية 

  كم المخاطر والمشكلات وطريقة إدادتها وحلها.على مقدم العطاص تقديم شرح لأ 

 ىعلى مقدم العطاص تقديم ا خطة الفنية لتنفيذ العي  والتي تعك  مدى استيعاب  لليشروع و ددت  عل 

 التنفيذ

 إدارة المشروع والفنيين: 8.4

O ( ثلاثين سنة والافللية لمن 30يجم أن يدير المشروع شخص سعودي ا جنسية أو أكثر لا يق  عير  عن )سنة

 باستيراد أثناص فترة الدواملأ وطعتبر المحافظة 
ً
ل  ت صص في ك  نشاط من أنشطة المشروعلأ وأن ي ون متواجدا

 مهام .على الأمن والنظام من أولويات 

O استبعاد أي فني أو عام  يعي  بالمشروع إن دأت أن  ي يص السلوكلأ أو غير كفصلأ أو غير مرغوا  بلديةيجوز لل

ل  وعلى المقاول استبدا لأالأمانة  / البلدية في لأ ولا يجوز است دام  في أي عي  آلر بدون الموافقة ا خطية من 

 بشخص آلر ل  نف  المؤكلات وا خبرات.
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O نير بتطبيق نظام السعودة للوغائف المتاحة بالمشروع.التزام المست 

 :المسئولية عن المخالفات 8.5

 .المستنير مسئول مسئولية تامة أمام ا جهات المختصة عيا ينتج من م الفات أثناص تش ي  المشروع 

 الصيانة: 8.6

 .يلتزم المستنير بالمحافظة على نظافة المو ع والمنش ت بصفة مستيرة 

  إجراص صيانة دودية لليشروعلأ وجييع أجزائ لأ وأدوات لأ وكافة تجهيزات  من كهرباص وتكييف يجم على المستنير

 وتركيبات لحية ومعدات وأنظية السلامةلأ وذلك باستعيال الطرق الفنية السليية المحددة ل   مدها.

  للبلدية للأمانة / يجم على المستنير أن يقدم 
ً
 )ك  ثلاثة أشهر( من مكتم كن تقريرا

ً
ن دي ي معتيد مدوديا

 ب  تفاصي  الإصلاحات والاستبدالات المنفذة. الأمانة  / البلدية 
ً
 عن أعيال الصيانة التي تيتلأ مبينا

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8.7

o  يلتزم المستتتتنير ب افة الاشتتتتراطات واللوائح الواددة فييا ي ص المشتتتروع وما في حكيها الصتتتاددة من وزادة الشتتتئون البلدية

 والقرويةلأ فييا لم يرد ذكر  من اشتراطات في كذ  الكراسة.

 الفكرة التصميمية: 8.8

  لما كانت المفا تتتتلة بين العروض تعتيد في جانم مدها على ما يقدم  المستتتتتنير من فكرة تصتتتتييييةلأ لذا يجم على المستتتتتنير أن

 يلي:يبرز في عطائ  الفني ما 

 : وج رافيتتحلي  طبيعة المو ع 

  ذلك: على أن يتلين المستنير تقييم وحصر الإم انات والمزايا الطبيعية لليو ع  ب  الشروع في التصييميجم على 

 .تحلي  المناطق ذات ا جذا البصري كالمرتفعات والمن فلاتلأ أو الأشجاد وال ابات والزكود والصخودلأ أو الشواطئ 
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  الطبوغرافية أو البصريةلأ أو مناطق أثريةلأ أو مزايا طبيعية تحديد العناصر البيئية المييزة لليو ع سواص من الناحية

 )كشواطئلأ ومناطق شعم مرجانية في المناطق الساحليةلأ وجبال ووديان في المناطق الداللية(.

 لطة الاست لال الأمن  لإم انات المو ع:

 ى لليو علأ وانع از ذلك عل يجم على المستتتتتتتتتتتتنير أن يوتتتتتتتتتتتتث كيفية الاستتتتتتتتتتتتفادة من ك  عنصتتتتتتتتتتتر من العناصتتتتتتتتتتتر البيئية المييزة

 .التصييملأ بيا يحقق لليرتادين ما يسعون إلي  من ترفي  ولدمات بالمشروع

 المنتجع السياحي:بتصود للخدمات الميكن تقدييها 

   يجم على المستتنير في  توص التحلي  الستابق أن يوتتث ا خدمات التي ييكن أن يقدمهالأ بيا يحقق لليرتادين ما يستعون إلي

 واستجياملأ أو الهدوص والوحدة إذا لزم الأمرلأ أو البعد عن دوتين ا حياة اليومية من:من متعة 

 والاستجمام  وحدات خاصة للهدوء والراحة. 

 وحدات سكنية 

 .أنشطة ترفيهية 

 .مطاعم 

 ومسابح صحية اتمنتجع. 

 ةات مساندخدم 

 المنتجع السياحي:بالطا ة الاستيعابية 

   للأستتتتتتتتتتتواق الستتتتتتتتتتتياحيةلأ وللفرص والعوائق ا خاصتتتتتتتتتتتة بالمو ع أن يقدد الطا ة الاستتتتتتتتتتتتيعابية على المستتتتتتتتتتتتنير في  تتتتتتتتتتتوص دداستتتتتتتتتتتت

 لليشروع.

 المخططات والتصاميم العيرانية:

 : يجم على المستنير أن يرفق في عطائ  الفني المخططات والتصاميم العيرانية متلينة ما يلي 

 .لوحات منظودية لليشروع أو مجسم يوتث الفكرة المعيادية 
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 .م طط عام لليو ع يظهر كافة استعيالات الأداض ي وموا ع المنش ت المقترحة وا خدمات على مقياز دسم مناسم 

 .تقرير فني عن النظام الإنشا،ا والمواد المست دمة في البناص 

 صرق الصحي لتقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظية الهندسية المطبقة فيها وذلك بالنسبة لأعيال الكهرباص والميا  وا

 والاتصالات وغيركا.

 لطة تنيية عناصر المشروع:

 :يجم على المستنير أن يوتث ا خطة التي يتبعها لتنيية المشروع متلينة 

 .دداسة الأسواق المساهدفة 

 .تحديد الفئات المساهدفة من الزواد 

 لطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية.

 .لطة مصادد الأموال است داماتها 

 يم المقترح لليشروع والفريق الإدادي ولبرات  في إنشاص وتش ي  وإدادة مشادطع مياثلة.التنظ 

 :العائد الا تصادي والاجتياعي المتو ع من المشروع 

 :)على المستنير أن يبين العوائد الا تصادية والاجتياعية للتطوير بحيث تتلين )على سبي  المنال لا ا حصر 

 فركا المشروع ونسبة السعوديين مدهم.العدد الكلى للوغائف التي سيو  .1

 .للأمانة / للبلدية الفرص الاستنيادية التي سيتيحها المشروع  .2

 القيية الملافة لليشروع. .3

 .الأمانة  / البلدية الت ثير المتو ع لليشروع على  .4
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 اللوحات الإرشادية: 8.9

  نية بالاشتتتتتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلا يلتزم المستتتتتتتتتتنير بتوفير لوحات إدشتتتتتتتتتادية دال  المو علأ وينطبق عليها ما ودد

 الصاددة من وزادة الشئون البلدية والقروية.

 المسئولية عن الحوادث: 8.10

  مستتتتتتتتتتتتتتئولية كاملة عن حواد  الوفاة والإصتتتتتتتتتتتتتتاباتلأ التي تلحق بالمرتادين أو العيال والموغفين أثناص 
ً
ي ون المستتتتتتتتتتتتتتتنير مستتتتتتتتتتتتتتئولا

تياطات الستتلامةلأ ويتحي  وحد  كافة التعويلتتات والمطالباتلأ أو أي ت اليف ألرىلأ  يامهم بالعي لأ نتيجة عدم التزام  باح

 أدنى مسئولية عن ذلك. الأمانة  / البلدية ولي  على 

 المحافظة على البيئة: 8.11

O  يجم على المستنير أن يلتزم بعدم ت يير طبيعة الأدض وتلادطسها والمحافظة على ما بها من معالم طبيعة

 جياليات المشروع كالوديان والأشجاد والصخود.واست لالها  ين 

 الت لص من المخلفات:  1/11/8

  عن 
ً
 عن مساد ا حيواناتلأ وبعيدا

ً
 وبعيدا

ً
في حالة عي  مرمى نفايات لاص بالمنتجع يفل  أن ي ون المو ع معزولا

 المجادي المائيةلأ وعن مسادات السيوللأ وآمن بالنسبة للييا  ا جوفية.

 ات أو الطيود لأماكن تجييع أو معا جة القيامة والمخالفات يجم است دام ا حواجز المختلفة من لمنع وصول ا حيوان

 أسواد أو أسقف لفيفة.

O  يجم على المستنير أن يقدم في عطائ  الفني لطة للتش ي  وللصيانة وإجراصات ا حفاظ على البيئة والأمن

 ا المستنير فييا يلي :والسلامةلأ على أن توتث كذ  ا خطة الإجراصات التي سيتبعه

  منع الت لص غير المناسم لميا  الصرق الصحي إلى الشواطئلأ أو من  يم ا جباللأ أو في العراصلأ أو أية مناطق حساسة

 ألرى.

 .عدم الت لص من النفايات بالقرا من البحر أو المتنزكات ا جبلية أو البرية أو المنافع الألرى 



 

 40من  29الصفحة بمحافظة العارضة                                                                                  صحيإنشاء وتشغيل وصيانة موقع لإقامة منتجع كراسة شروط ومواصفات   

 ي مجال النظافة والصيانة للقيام ب عيال الصيانة الدودية للقرية/ المنتجع التعا د مع إحدى الشركات المت صصة ف

 السياحيلأ والأجهزةلأ والمعدات والماكيناتلأ وا حدائق.

 

 دراسة تقييم الأثر البيئي: 8.12

  لعامة ايجم على المستنير أن يعد دداسة تقييم بيئي شام  عن طريق أحد الم اتم الاستشادية المعتيدة والمؤكلة من الرئاسة

 للأدصاد وحياية البيئةلأ أو أحد مراكز البحو  با جامعاتلأ ويجم أن تشي  كذ  الدداسة:

O . وصف المشروع وأكداف 

O .وصف الو ع الراكن للبيئة المحيطة بالمو ع 

O .تقييم الت ثيرات البيئية لليشروع 

O .إجراصات الت فيف من الت ثيرات البيئية 

  التقييم البيئي تشتتتتتتتتتتتتتي  البعد عن البيئات ا حستتتتتتتتتتتتتاستتتتتتتتتتتتتة الوا عة بالقرا من المناطق يجم على المستتتتتتتتتتتتتتنير أن يت كد أن عيلية

 الأثرية والمحييات والمجيعات السكنية والسواح  و يم ا جبال والأماكن البرية.

O .مراعاة الطا ة الاستيعابية لليشروع لتلافي الآثاد الناجية عن الازدحام 
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 الاشتراطات الفنية .9

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء:  كود البناء السعودي 9.1

  يجم على المستتتتتتتتتتتتنير مراعاة جييع الاشتتتتتتتتتتتتراطات الواددة ب ود البناص الستتتتتتتتتتتعودي وملاحق لأ وكذلك جييع الاشتتتتتتتتتتتتراطات الواددة

 فييا يتعلق بجييع التفاصي  المتعلقة بهذا المشروع. لأالأمانة  / البلدية ببدلي  اشتراطات وأنظية البناص 

 التنظيمية:الاشتراطات  9.2

 التي يقع فيها مو ع المشروعلأ وهي: الأمانة  / البلدية يجم مراعاة الاشتراطات التنظييية في 

O  )الادتفاع المسيوح ب  )حسم الاشتراطات الفنية 

O )نسم البناص )حسم الاشتراطات الفنية 

O طات اودين )حسم الاشتراادتدادات البناص على الشوادع المحيطة )حسم الاشتراطات الفنية البلدية( وعلى المج

 الفنية(

 المعمارية:الاشتراطات  9.3

 بالمدينة. تصيييات المو ع ت ون أن  .1
ً
 حلاديا

ً
 ذو تصييم متييز وواجهات تين  معليا

 أن يحقق التصييم المعيادي لليشروع الاحتياجات الوغيفية وا جيالية لمست دما المشروع. .2

 بين التصييم والتش ي  والصيانة لليشروع بعد تش يل .أن يحقق التصييم المعيادي أكبر  دد من الت ام   .3

 والاكتيام بالنواحي ا جيالية للواجهات والمو ع العام. الأمانة  / البلدية التياد مواد بناص مناسبة وملائية لمناخ  .4

 توفير غرق للإدادة ومصلى. .5

 توفير غرفة إسعافات أولية في م ان واتث. .6
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   أو م ادج.يينع إ امة الأبواا الدوادة كيدال .7

 من مواد عالية ا جودة  .8
ً
توفير دودات الميا  بعدد مناسم للطا ة الاستيعابية المتو عة وت ون مجهزة تجهيزا كاملا

 ويتم عي  صيانة دودية لها بصفة مستيرة.

إيجاد موا ف لاصة بهملأ وتوفير ميرات مناسبة للكراي ي  من :الالتزام بالاشتراطات الفنية ا خاصة بالمعو ين  .9

 للاشتراطات الصاددة عن وزادة الشئون البلدية ا
ً
لمتحركةلأ وإ امة دودات ميا  لاصة لهملأ وغيركالأ طبقا

 والقروية.

 لما ودد بالاشتراطات الفنية لموا ف السيادات الصاددة من وزادة الشئون البلدية  .10
ً
تنفيذ موا ف السيادات وفقا

 والقروية.

 تسوير وإ اصة المو ع وتشجير . .11

 الإنشائية:الاشتراطات  9.4

O .أن ي ون البناص من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة لليواصفات القياسية السعودية 

O  يراعى في التصيييات الإنشائية أن ت لذ في الاعتباد ت ثير ال واد  الطبيعية من  ااهيادات التربة والزلازل

 والسيول وغيركا.

O و علأ من  ب  جهة مت صصة في كذا المجاللأ وألذ يجم عي  عدة جسات للتربة في أماكن م تادة من الم

 نتائج كذ  الالتبادات وتوصيات ا جهة التي  امت بها في الاعتباد عند إعداد التصيييات الإنشائية.

O  تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يرا  المهندز المصيم من ملاحظات كامة تشي  م ونات ا خلطات

وطرق ا خلط والدك والترطيملأ ومدة بقاص الشداتلأ وطريقة توزطع ودبط ا خرسانية العادية والمسلحةلأ 

 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة ...إ  .

O .تقديم مذكرة إنشائية مت املة لليشروع مع المخططات والتفاصي  والملاحظات الإنشائية 



 

 40من  32الصفحة بمحافظة العارضة                                                                                  صحيإنشاء وتشغيل وصيانة موقع لإقامة منتجع كراسة شروط ومواصفات   

O الكتالوجات والمخططات المعتيدة  عند است دام نظام إنشا،ا من المبانا ا حديدية يقدم نسخة كاملة من

 من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصي  والتعلييات اللازمة  حياياها من الت ك  وألطاد ا حريق.

عزل ا خرسانات المعر ة للييا  العادية أو ا جوفية كا خرسانات المدفونة بالتربة أو لرسانات الأسطح وكذلك البلاطات 

 يا  وما شابهها بعازل ما،ا مناسم.ا خرسانية لدودات الم

O  لا يجم است دام الأسينت المقاوم للكبريتات والأملاح في جييع ا خرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراص

الالتبادات اللازمة  حيليات و لويات التربةلأ والت كد من أن الأسينت المقاوم للكبريتات مناسملأ أو 

 ع إ افات.است دام أسينت بودتلاندي عادى م

O   على المشروع ف ن  يلزم تقديم دداسة إنشائية ومعيادية لهذ 
ً
في حالة إدلال أية تعديلات مستقبلا

التعديلاتلأ يقوم ب عدادكا واعتيادكا مكتم كندي ي استشاديلأ وتسري على كذ  التعديلات كافة بنود 

 .البلدية الأمانة  / بالاشتراطات الإنشائيةلأ على أن تعتيد من الإدادة المختصة 

O  يجم است دام مواد جيدة للعزل ا حرادي لمبانا المشروع واتباع إدشادات كتيم العزل ا حرادي الصادد عن

 وزادة الشئون البلدية والقروية.

 الكهربائية:الاشتراطات  9.5

  لليواصفات الصاددة عن الهيئة العربية السعودية لليواصفات 
ً
يجم أن تصيم جييع الأعيال الكهربائية طبقا

 والمقايي  أو أية مواصفات عالمية معتيدة.

 ( وذلك في حسابات تصييم الأعيال الكهربائية  50يجم اعتباد ددجة حرادة ا جو المحيطة )ددجة مئوية

 لل ابلات وأجهزة ا حياية.

 .يجم أن ت ون جييع مستويات الإ اصة مناسبة مع أماكن الاست دام وحسم المواصفات العالمية 

  التوصيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوزطع وكذلك ت دير جييع الأعيدة والدعائم يجم ت دير جييع

 المعدنية.
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  يجم وصف نظام ا حياية الأدض ي وم ونات  ومواصفات المواد المست دمة وذكر المقاومة المسيوح بها لمجيوعة

 الت دير.

 لرى عن لوحات التوزطع )جداول دموز يجم ذكر المعلومات ا خاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إ افية أ

 مع ذكر تفاصي  أية تركيبات لاصة(.

   يجم الاستعانة بجداول مواصفات شركة ال ابلات السعودية عند تحديد سعات ال ابلات الكهربائية إلا أن

ييكن لليصيم الاستعانة ب ية مواصفات ألرى معتيدة شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات ال ابلات 

 لد الصنع والعوام  المختلفة التي تؤثر على سعة ال ابلات.وب

 الاشتراطات الميكانيكية: 9.6

يتم تصييم وتنفيذ أنظية التبريد والتدفئة والاهوية حسم المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات  9/6/1

 مت صصة في كذا المجال وتحت إشراق مكتم كندي ي استشادي معتيد.

الأصول الفنية المتعادق عليها وبواسطة شركة مت صصة وأن يراعى فيها  يتم تنفيذ أعيال المصاعد حسم 9/6/2

 توفير الراحة والأمان للنزلاص.

 مولد كهربا،ا احتياطا  اب  للتش ي  في أي و ت عند انقطاع التياد الكهربا،ا وطشترط في  ما يلي: رئي ت 9/6/3

نادة ودوائر مخخات الميا  وشبكة أن ي ون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتياد الكهربا،ا للإ  9/6/4

 كشف والإنذاد وم افحة ا حريق...إ  .

ألذ احتياطات السلامة اللازمة عند التياد مو ع المولد ولزان الو ود بحيث ي ون مو ع المولد في م ان  9/6/5

 ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:الاشتراطات  9.7

 ين. رودة إ اصة وتهوية دودات الميا  تهوية وإ اصة طبيعيت 

 .رودة الفص  بين لطوط الت ذية بالميا  ولطوط الصرق الصحي وترك مسافة بيدهيا ما أمكن ذلك  
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  ت ون المواد المست دمة في جييع التيديدات الداللية وا خادجية مطابقة لليواصفات القياسية السعودية أو

 إحدى المواصفات العالمية المعيول بها.

  الصحية والفنية  خزانات ميا  الشرا الصاددة عن وكالة الوزادة للشئون الفنية. رودة الالتزام بالاشتراطات 

 

 اشتراطات التشجير: 9.8

  يستحسن است دام شتلات زداعية من الأنواع المحليةلأ على أن ت ون  د مرت بيرحلة حلانة انتقالية

جع مشت  دال  المنتتكتسم فيها  ددة على تحي  الظروق البيئيةلأ وإذا دعت اللرودة ف ن  يجم إنشاص 

 السياحي.

 .يفل  است دام أنواع النباتات التي لا تحتاج إلى دعاية عالية ل ا تبدو بصودة طبيعية 

 .من الأشجاد بالمناطق التي تتيتع بزوايا دؤية مييزة 
ً
 است دام الشجيرات بدلا

  شاة.بالقرا من مسادات الميراعى عدم زداعة الأنواع النباتية التي ي ون لها ت ثير  اد عند اللي  كالصباد 

  يفل  است دام أنواع النباتات التي لا ت ثير لها على طرد بعر أنواع ا حيوانات غير المرغوا دلولها

 المنتجع السياحي.

 مناطق الأعشاا بحيث تستنير بطريقة منلى ك ماكن جلوز بديلة عن الأدض ا جافة. يجم توزطع 

  ت طية مسطحات واسعة من الأدض حيث إاها تحتاج للري  لىإاست دام النباتات المتسلقة عند ا حاجة

 وتقوم هي بت طية المساحة المطلوبة. فقطلأعند ا جذود 

 .يراعى عدم زداعة الأشجاد متسا طة الأوداق حول المسبح 

 الطاقــــــــة:  9.9

 )الشي لأ الرياحلأ التيادات  .1
ً
لينتجع ل. إ  ( بتوفير الطا ة اللازمة المائية.يجم است دام الموادد المتاحة محليا

 السياحي. 

 يجم التياد نوع الطا ة المناسم بيا يعي  على التقلي  للحد الأدنى من الت ثيرات البيئية السلبية.  .2

 لتقلي  اساهلاك الطا ة ب ن يعتيد على تصييم نظام طبيعي للاهوية  .3
ً
يجم است دام الموادد المتاحة محليا

 عن است دام الوسائ  المي انيكية المساهلكة للطا ة )كالمراوح وأجهزة باست دام الاهوية ال
ً
 عيليا

ً
نافذة بديلا
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التكييف( وكذلك است دام الإشعاع الشيس ي المباشر وغير المباشر لتحقيق الإ اصة الدهادية الفعالة وتسخين 

 الميا  والتدفئة. 

 يق أغراض العزل والت زين ا حرادي. الاستفادة من مواد البناص المحلية بالعيادة التراثية لتحق .4

است دام ا حوائط السييكة ذات القددة العالية على الت زين ا حرادي بالمناطق الصحراويةلأ حيث ي ون ا جو  .5

 .
ً
لأ وتحقيق الهدق المطلوا ليلا

ً
لأ وذلك لتحقيق العزل ا حرادي اهادا

ً
 بفترات سطوع الشي لأ وبادد ليلا

ً
 حاد نسبيا

أو نباتات فوق سقف المبنن للإغلال وتقلي  الإشعاع الشيس ي السا ط على سطح است دام أسقف لفيفة  .6

 المبننلأ وييكن است دام طبقات عازلة من الطين أو است دام طبقات عاكسة للإشعاع ا حرادي في السطح. 

لقرى ل توليد الطا ة الكهربائية من الإشعاع الشيس ي مباشرة من للال ا خلايا اللوئية المصنوعة من السيل ون  .7

 والمنتجعات السياحية بالمناطق النائيةلأ لتوفير احتياجات الإ اصة أو تش ي  الأجهزة الكهربائية كالنلاجات. 

توجي  المبانا والفراغات المفتوحة في اتجا  الرياح السائدة للحصول على تهوية طبيعية وتلطيف ددجة حرادة  .8

 ا جو. 

 

 الميـــــــــاه: 9.10

يجم على  ذاا حلرية لقرى والمنتجعات السياحية إذا كانت في مناطق نائية بعيدة عن المناطق تين  الميا  مش لة في ال

 :المستنير ما يلي

لأالاستعانة ب بير لتقييم الموادد المائية المتاحة كيا  .1
ً
 معدلات السحم الآمن مدها بيا يلين دوتحدي ونوعا

 الاستدامة.

ت ون كذ  النباتات  ليلة الاساهلاك للييا  وتتحي   عند است دام النباتات في تنسيق الموا ع يجم أن .2

 ا جفاق.

جالون/ مرة  5-1 رودة است دام أجهزة الصرق الصحي  ليلة الاساهلاك للييا  في دودات الميا  )في حدود .3

 تصريف أو ا   من ذلك( وذات فعالية في التصريف.
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 بش   فعال لدش الميا  في مراوشمعينة بيواصفات ذات تدفق  لي  للييا   تإكسسوادا رودة است دام  .4

 الاستحيام

 إعادة است دام الميا  المعا جة من  دي النباتات بواسطة ميا  سبق است دامها لل سي . .5

 است دام الطا ة الشيسية في تحلية وتقطير ميا  الشرا إذا كان كناك حاجة لذلك. .6

 تين.است دام تصاميم كيددوليكية ومخخات للييا  ذات كفاصة وفاعلية عالي .7

 تجييع ميا  الأمطاد وتنقياها لاست دامها في الإمداد بالميا . .8

 است دام الوسائ  الطبيعية لمعا جة وكذلك في الت لص من الميا  غير الصا حة للاست دام. .9

است دام البحيرات والبرك الطبيعية في حال توافركا وتجهيزكا ك ماكن للسباحة والريا يات المائية المختلفة  .10

 من إ
ً
 نشاص مسابح اصطناعية تساهلك الطا ة وتعتيد على ميا  تعا ج بالمواد الكيييائية المركزة.بدلا

 

 التخلص من المخلفات: 9.11

O  يراعى أن يقوم استشادي مت صص بدداسة أنسم طرق وأنظية الت لص من المخلفات السائلة والتي تناسم

 القرية أو المنتجع السياحي.

O عادة است دام للييا  الرمادية بش   ملائم. رودة تصييم وتنفيذ شب ات معا جة وإ 

O  حد والت لص الآمن مدها ك  السياحيلأ رودة إدداج تجييع ونق  م لفات البناص إلى لادج مو ع القرية أو المنتجع 

 بنود التعا د مع شركة المقاولات المنفذة لليشروع.

O  عن مساد 
ً
 وبعيدا

ً
في حالة عي  مرمى نفايات لاص بالقرية/ المنتجع السياحي يفل  أن ي ون المو ع معزولا

 عن المجادي  ا حيواناتلأ
ً
 وآمن بالنسبة للييا  ا جوفية. السيوللأوعن مسادات  المائيةلأوبعيدا
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O  يجم است دام ا حواجز لمنع وصول ا حيوانات أو الطيود لأماكن تجييع أو معا جة القيامة والمخالفات

 المختلفة من أسواد أو أسقف لفيفة.

O  على ا حيوانات  ما،ا لمنعالبحر أو أي مجرى  إلى ميا يينع صرق أية ميا  مستعيلة 
ً
حدو  أي تلو  يؤثر سلبيا

 البحرية أو الفطرية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9.12

 من مواد ذات  ابلية من فلة للاشتعال. المست دم ثا لاتجهيزات وااليراعى أن ي ون  9/12/1

 تدديم العاملين على سب  الو اية ومواجهة حالات الطوادئ والقيام بالإسعافات الأولية. 9/12/2

غرفة إسعافات أولية مجهزة بجييع الأدوات اللازمةلأ وت ون تحت إشراق شخص مددا على إجراص الإسعافات  9/12/3

 الأولية في ا حالات الطادئة.

 ة على الموا ع ا خطرة.و ع لافتات تحذيري 9/12/4

يجم على المستنير الالتزام باشتراطات السلامة والو اية من ا حريق الصاددة من المديرية العامة للدفاع المدنا  9/12/5

 وما يستجد عليها من تعديلات.
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 "المرفقات "الملاحق10

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10.1

 .حفظه الله                                                  محافظة العارضةرئيس بلدية / سعادة 

إنشاء وتشغيل وصيانة منتجع )في  استنياد  ب رض محافظة العاد ة  بلدية إشادة إلى إعلانكم المنشود بالصحف المتلين دغبتكم ت جير مو ع في

للال المنافسة.من  لأ(صحي بمحافظة العارضة

م ت وحيث تم شتتراؤنا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات المنافستتة بيوجم الإيصتتال المرفق صتتودت  واطلعنا على كافة الاشتتتراطات ا خاصتتة بهذ  المنافستتةلأ كيا

 معاينة العقاد على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 (                           نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجاد العقاد الموتث أعلا  ب جرة سنوية  ددكا )  

( ديال وتجدون برفق  كراستتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات بعد تو يع جييع صتتتتتفحاتها من  بلنا و تتتتتيان بن ا يعادل              )     

 من  يية الأجرة السنوية وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 25%

   أسم المستنير

            د م بطا ة الأحوال

 بتاديخ  صاددة من

 جوال فاك  كاتف

 تاديخ التقديم الرمز البريدي ص. ا

 ................................................................................................الوطني العنوان 

  اسم الشركة

  د م السج  التجادي 

 بتاديخ  صاددة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  كاتف

 الرمز  ص. ا

 العنوان ................................................................................................
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 الاسم

 ا ختم الرسمي                   التو يع

 التاديخ

 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 10.2
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 المستثمرإقرار من  10.3

 

 :يقر المستثمر بما يلي  

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بيا جاص بها 

 :اطلع على جييع النظم السعودية المعيول بها ذات الصلة بيو وع المزايدة وعلى وج  لاص 

  كت29/6/1441في  40152لائحة التصرق بالعقادات البلدية الصاددة بيوجم الأمر الساما الكريم د م 

  الاشتراطات البلدية والفنية الصاددة للينتجعات والقرى السياحية الصاددة من وزادة الشئون البلدية والقرية

 .والاس ان

 .عاين المو ع المعروض للت جير معاينة نافية للجهالة 

 

 الختم                                                        التوقيع 

 

 

 

 

 

 


